T 'gRoménia

Judetul Harghita

‘Orasul Vlahita

| Consiliul Local al Orasului Vlahita

Hotararea nr. 94/2021

privind aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru realizarea investitiei
. Realizare Cladire Centru inovativ in orasul Vidhita, judetul Harghita”

Consiliul Local al Orasului Vlahita, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Procesul verbal de afisare si comunicare a proiectului de hotardre privind
aprobarea notei conceptuale si a temei de proiectare pentru realizarea investitiei ,, Realizare Cladire
Centru inovativ in oragul Vidhifa, judetul Harghita”, inregistrat la registratura Primarului oragului Vlahita
sub nr. 5029/19.08.2021;

Luénd in considerare Referatul de aprobare al Primarului Orasului Vlahita nr. 185/460/S/2021;

Raportul de specialitate al Arhitectului Sef, nr. 185/461/8/2021 respectiv Avizul Comisiei de
specialitate pentru urbanism, amenajarea teritoriului, protectia mediului al Consiliului Local al Orasului
Vlahita nr. 185/609/S/2021.

in conformitate cu prevederile art. 1 alin. (2), art. 3, art. 4, art. 5 alin. (2) din Hotarrea nr. 907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere Anexa Nr. 10 privind Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al
orasului Vlahita adoptat prin Hotirarea Guvernului Romaniei Nr. 1351/2001 privind atestarea domeniului
public al judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Harghita, lit. b-
/. pozitia 5, insusit prin Hotarérea Consiliului Local al Orasului Vlahita nr. 25/2001; Hotararea Consiliului
Local al Oragului Vlihita nr. 66/2014 privind modificarea Hotararii Consiliului Local al Orasului Vlahita
nr. 25/2001 cu privire la aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul public al Orasului
Vlahita; Hotararea Consiliului Local al Orasului Vlahita nr. 93/2021 privind schimbarea destinatiei a unei
cladiri apartinand domeniului public al orasului Vlhita si trecerea din domeniul public in domeniul privat
a unor bunuri in vederea casdri si valorificiri al acestora

Luand in considerare art. 41, art. 44 alin. (1), art. 46 alin. (2) lit. ,,c” din Legea nr. 273/2006
privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. b. i alin. (4) lit. d, art. 139 alin. (1), respectiv art. 196
alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificdrile si completirile ulterioare
Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba Nota Conceptuald si Tema de Proiectare pentru realizarea investitiei
. Realizare Cladire Centru inovativ in orasul Vidhita, judetul Harghita” conform Anexelor 1 si 2 care fac
parte integranta din prezenta hotarire.

Art. 2. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari se insircineazi Primarul
Orasului Vlihita.

Art. 3. — Prezenta hotdrire se aduce la cunostintd publica, respectiv se comunici Primarului
Orasului Vlahita si Institutiei Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele prevazute de lege.

Vlahita, la 30 septembrie 2021

Contrasemneaza,
Secretar general al Orasului Vlihita
ULKEI Jolan Erika
— -

Presedintele de sedint3,
PAL Csaba
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Primarul Orasului Vlahifa

Nr. 3047/ 18.05.2021
Aprobat

Primar
Lérincz Csaba

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
,»Realizare Clidire Centru inovativ”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT Orasul Vlihita prin primar Lérincz Csaba
1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):
nu este cazul
1.4. Beneficiarul investifiei:
UAT Orasul Vlahita

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurtd prezentare privind-

a) deficiente ale situatiei actuale:

Pe de o parte: Serviciul public de alimentare cu energie termicd in sistem
centralizat cu centrala termici pe bazi de rumegus din orasul Vlahita nu mai era rentabil
incepand cu anul 2017. Din aceastd cauzi conform Hotirarii nr. 51/2018 a Consiliului
Local incepand cu data de 1 octombire 2018 s-a desfiintat acest serviciu, respectiv
desfagurarea activitatii la punctul de lucru Aleea Teilor nr. 7. De atunci pénd in prezent
clidirea centralei termice si depozitul sunt imobile neutilizate.

Pe de alti parte: In analiza SWOT a pozifiei strategice de ansamblu a orasului ca si
amenintare (W) la punctul de economie locald sunt enumerate urmatoarele: cresterea
migratiei ca urmare a incetérii locurilor de munca existente la nivelul oragului; reducerea
posibilitafilor de accesare a pietelor; sciderea spiritului antreprenorial.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investi gi:

Prin realizarea obiectivului de investitii se va oferi o sansi atat cladirii printr-o alt3
forma de utilizare: spatii de lucru de tip birouri - din centrala termici, respectiv spatiu
pentru evenimente (conferinte, workshop-uri, prezentiri) - din depozit, cat si a intreprin-
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Valoarea estimata pentru executia investitiei este de .............. lei (fara TVA).

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentafiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investifie, precum i pentru elaborarea altor studii
de specialitate in funcfie de specificul obiectivului de investifii, inclusiv cheltuielile
necesare pentru obfinerea avizelor, autorizafiilor si acordurilor prevdzute de lege:

Valoarea estimatd pentru proiectarea investitiei este de .............. lei (fard TVA).

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finangirii
nerambursabile se va mentiona programul operational / axa corespunzdtoare,

identificatd):

bugetul local i alte surse legal constituite

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului gi/sau al

constructiei existente

Terenul aferent obiectivului se situeaza in intravilanul localitifii conform PUG si se
afla in domeniul public al orasului Vlahita, identificat cu nr. cadastral 51510.
Folosinta actuald este teren viran in intravilan avind categoria de folosintd curti/

construcii.

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru reali-

zarea obiectivului de investitii:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,

suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Amplasamentul se afld in orasul Vlahita, intre blocurile de locuinta pe Aleea Teilor.
Suprafata terenului este de 558 mp conform CF nr. 51510, cu forma aproximativ
pitratd (23,4x24,3m). Suprafata construitd la sol a cladirilor este de 418 mp, iar

nivelul de inidlfime este P.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:

c)

Cladirea se invecineazi:
- la nord cu blocul de locuinte nr. 22 Aleea Teilor
- la sud cu garajele de pe Aleea Teilor si blocul de locuinte nr. 4 str. Jozsef Attila

- la est cu blocul de locuinte nr. 5 Aleea Teilor si nr. 2 str. Jozsef Attila
- la vest cu garajele si blocul de locuinte nr. 24 Aleea Teilor
Accesul in incinta se face dinspre Aleea Teilor.

surse de poluare existente in zona:
nu este cazul

d) particularitiati de relief:

Zona Vlihitei este predominant muntoasa, iar zona unde va fi implementat proiec-
tul este predominant deluroasi. Altitudinea medie este de 860 m. Terenul este cu
diferentd de nivel cu inclinare de la nord spre sud.
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dizabilitati. In fostul depozit de rumegus se propune amenajarea unei sali pentru
evenimente (conferinte, workshop-uri, prezentiri) si a accesorilor necesare.

La ambele cladiri se propune reabilitarea exteriorului, respectiv hidroizolarea
soclului; izolarea termicd a anvelopei constructiei si refacerea finisajelor exterioare;
reparatia/schimbarea tdmplariei exterioare; reparatia/schimbarea invelitorii.

Se propune modernizarea instalatiilor electrice, sanitare, termice.

¢) durata minimd de functionare apreciatd corespunzitor destinafiei/functiunilor

propuse:
50 ani sau gi mai mult, {inind cont de calitatea materialelor dorite de a fi puse in

operd, de urmdrirea comportarii in timp si de intretinerea corespunzitoare a clidirii.

d) nevoi/solicitari functionale specifice:
Vor fi stabilite conform solutiilor din expertiza tehnic, respectiv DALI raportate la

normativele specifice in vigoare.
Lift pentru facilitatea accesului la etajul incubatorului pentru persoane cu

dizabilitati.

7. Justificarea necesititii investitiei dupi caz, a:

° studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investifii:
se solicita studiu de prefezabilitate

o expertizei tehnice §i, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de
specialitate, audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul
interventiilor la constructii existente:

Conform art. 18, alin. (2) din Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii
minterventiile la constructiile existente (...) se efectueazi in baza unei expertize
tehnice intocmite de un expert tehnic atestat gi, dupd caz, in baza unui audit
energetic intocmit de un auditor energetic”. Astfel este necesari expertiza tehnica
pentru stabilirea stdrii fizice a cladirii si auditul energetic pentru stabilirea

solutiilor optime de reabilitare termica.

® unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile
§i permisivitdfile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul investitiilor pe
monumente istorice sau in zone protejate:
nu este cazul

intocmit:
Simé Arpad
arhitect sef
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Arexa 2 b HOL 9 fony,

Proiectant de specaliiatc: SC AMBRUS BUILDING SERVICES SRI. (el 4758 952204 ' AMBRUS
Miercurea Cine Str Borviz nr 3 H19/3152006  Ccut RO3615815 email: ambrasbulid@pmail.com i AMBRUS
— T GRASUL VUKHITA i
INTRAT LA !
TEMA DE PROIE TARE 1 ann G E .,.Jrumo.{zn.u-‘
¢ an L AkRD.
GERVICIUL oot

1. Informatii generale;

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: ,,Realizare Cladire
Centru inovativ"”
1.2. Ordonator principal de credite: UAT Orasul Vighita prin primar
LORINCZ Csaba
1.3. Beneficiar: UAT Orasul Viahita
1.4.Elaboratorul temei de proiectare: AMBRUS BUILDING SERVICES SRL
Obiectivul temei de proiectare este elaborarea unej documentatie
la faza STUDIU DE PRFEZABILITATE conform HG 907/2016 pentru
wRealizare Cladire Centru inovativ", oras Viahita, judetul Harghita' pe
baza Notei conceptuale cu nr. 3947/ A6.95. 2o/ i pe baza
Certificatului de Urbanism cu nr. ... —. (O I emise de Primaria

Orasului Vighita,

2. Date de i i iectivului de investitii:

2.1. Informaitii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului:
Este proprietatea UAT Orasului Viahita proprietatea statului Roman,

proprietati private persoane fizice si persoane juridice.

2.2. Particularitati ale amplasamentului propus pentru realizarea
obiectivului de investitii:

a) Descrierea succinta a amplasamentului propus :

SC AMBRUS BUILDING SERVICES SRI. I|Page
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|
Projects speculitate: SC AN IS BUILDING SERVICES SRL - 58 952- !
Proiectant de specialitute: SC A IBRUS BUILDING I RVICES SRL  1el 0758 952-204 ‘ @BRUS

Micrcurea Cive Sir Borviz nr 3 V193152016 CULRO36158)15 cmail_ ambrusbulid@gmail.com | BLILTING SERvICLS

¢) - Surse de poluare in zond : Nu este cazul.

d) - Particularitati de relief -
Zona VIdhitei este predominant muntoasd, iar zona unde va fi
implementat proiectul este predominant deluroasd. Altitudinea

medie este de 860 m. Terenul este cu diferentd de nivel cu inclinare

de la nord spre sud.

¢) - Nivel de echiparea tehnico-edilitard a zonei si posibilitati de
asigurare a utilitdtilor:
Cladirea beneficiazd de dlimentare cu energie electricd, gaz

metan, bransament Iq apa si canalizare, serviciu de salubritate.

f) - Reglementdri urbanistice conform documentadtiilor aprobate:
Terenul aferent obiectivului se afld in intravilanul localitatii, conform PUG
Viahita nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr. 1073/2000 , aprobat prin HCL
nr. 21/2001 si prelungit cu HCL NR. 81/2018.

g) - Existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatg :

NU sunt monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice in

zona.
2.3.Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de

vedere tehnic si functional:
a) Destinatii si functiuni: Cladire publica/Centru Inovativ
b) Caracteristici, parametrii si date tennice specifice preconizate:
Amplasamentul se afld in orasul Vighita, intre blocurile de

locuintd pe Aleea Teilor.Suprafata terenului este de 558 mp

SC AMBRUS BUILDING SERVICES SRI. 3[Page



Proicetant de specialitate. SC ANIBRUS BUILDING SERVICES SRI,  1¢]- 0758 952-204 \I AMB&I <
Miercurea Ciue Str Borviznr 3 1) W315/2016  CULRO36I5815 email: ambrushulid@gmail.com

| BUNOING SIRYICES

d) Numar estimate de utilizator: Aproape 40-50 persoane din Orasul
Viahita si din localitati invecinate rurale vor aveqg posibilitati de g
desfasura lucru tip birou conditii si climat optime.

e.) Durata minima de functionare, apreciata corespunzator

destinatiei/functiunilor propuse; - 30 ani.

4. Termen de finalizare propus:

- Durata contractului 60 zile de la semnarea confractului

5. Pretul elaborareii documenidtie la foza STUDIU DE FEZABILITATE

conform HG 907/2016 pentru , Realizare Cladire Centru inovativ"”,

Orasul Vlahita Harghita”' este ... + TVA

6.Documentatia tehnica la faza STUDIU DE
FEZABILITATE trebuie insotit cu urmatoare studii
pe grija beneficiarului.
a)Studiu topografic vizatd de OCPI Harghita
b)Studiu geotehnic verificat
c)Audit energetic

d)Expertiza tehnica

A?Méut ole Intocmit :\\ng.Aanb «Ts Addam
L ARINCE  CSALA SC AMBRUS BUILDING SERV|CES SRL
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