udetul Harghita
Orasul Vlahita
Consiliul Local al Orasului Vlahita

Hotararea nr. 148/2024

cu privire la aprobarea Notei Conceptuale si a Temei de Proiectare pentru realizarea investitiei
., Reabilitare zona strand termal al orasului Viahita, extindere baza de servicii turistice §i de
agrement”’

Consiliul Local al Oragului Vlahita, intrunit in sedintd ordinara,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 125/918/5/2024 al Primarului Orasului Vlahita;

- Raportul de specialitate al nr. 125/919/58/2024 al Compartimentului urbanism, amenajarea
teritoriului, protectia mediului si administrarea domeniului public si privat din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Vlahita din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului
Vlahita;

- Avizul nr. 125/944/S/2024 al Comisiei de specialitate pentru urbanism, amenajarea
teritoriului, protectia mediului al Consiliului Local al Orasului Vlahita;

- In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
prevederile art. 7 alin. (13) din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia
publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificarile si completarile ulterioare,

Anexa Nr. 10 privind Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al orasului Vldhita
adoptat prin Hotdrarea Guvernului Romaniei Nr. 1351/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Harghita, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Harghita, insusit prin
Hotararea Consiliului Local al Orasului Vlahita nr. 25/2001;

- Prevederile Legii nr. 554/2004, contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare; prevederile art. 41, alin (1) din Legea nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), ( 2 ) lit. “b” raportat la art. 129 alin. (4) lit. ,d” si "e”,
precum si ale art. 196 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare:

Hotaraste:

Art. 1. — Se aprobid Nota Conceptuala si Tema de Proiectare pentru realizarea investitiei
. Reabilitare zona strand termal al orasului Vidhita, extindere baza de servicii turistice si de
agrement” conform Anexelor 1 si 2 care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insarcineaza Primarul
Orasului Vlahita.

Art. 3. — Prezenta hotéarare se aduce la cunostintad publica prin grija Secretarului General al
Orasului Vlahita, respectiv se comunicd Primarului Orasului Vlahita si Institutiei Prefectului
Judetului Harghita, in conditiile si termenele prevazute de lege.

Vlahita, la 28 noiembrie 2024

Contrasemneaza pentru legalitate
Secretar 'genera] al Orasului Vlahita,
ULKEI Joléan Erika

Rl

Presedintele de sedinta
Consi’lier local,
HAAZ Sandor
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Roménia R.O. - 535800 - Oragul Viahita - CUL: 4245224

: Str. Turndtorilor nr. 20., Jud. Harghita
Judetul H%fg,h”a Tel./Fax: +40-266-246.634, +40-266 246,635, +40-266-246,636
Orasul Vl'dhl!'d e-mail: office(@primariavlahita.ro

Primarul Orasului Vlahita hitp: primariavlahita.ro

Nr. 3761/18.06.2024

Aprobat

NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. Denumirea obiectivului de investifii.
Reabilitare zona strand termal al orasului Vlihita, extindere baza de servicii turistice si de
agrement
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT Orasul Vlahita prin primar LORINCZ Csaba
1.3. Ordonator de credite (secundar/terfiar):
Nu este cazul.
1.4. Beneficiarul investitiei.
UAT Orasul Vlahita

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1.  Scurti prezentare privind.:

a) deficiente ale situatiei actuale:

.(...) in partea estici a Vlzhitei pe Valea largita a raului Varghis, la locul numit Locul Sarii
(Séhely), dintr-un foraj (F8, n.n.) executat pe malul drept al raului in anul 1975 de catre LPEG.
(Intreprinderca de Prospectiuni si Exploatari Geologice) Harghita, adancit pana la 276 m, a
izbucnit un izvor mineral artezian cildut (hipotermal) cu temperatura de 25,5 °C si debit de 25 Us
(2.160 m3/zi), de tip calcicd-sodica-bicarbonatatd carbogazoas. Bazati pe accastd apa mincrali,
in anul 1976 a luat fiintd Strandul termal Vlahita, devenitd apoi Strandul ,,Perla V1ahitei”)(...).”
(conform Studii de fundamentare elaborat cdire S.C. Kontur S.R.L. In cadrul proiectului
Reactualizare Plan Urbanistic General al Orasului Viahira).

Zona aferent obiectivului de investitii ¢ste situatd in partea de cst a oragului. Strandul
orasului a fost construitd in a doua jumatate a anilor '70. In 2004 drepturile asupra terenurilor au
fost concesionat de citre orasul Vlihita, contractul de concesiune a fost anulat in 2024.
Constructiile aflate pe terenurile sunt intr-o starc avansata de degradare. Starca tehnica a cladirilor
nu corespund cerintelor de calitate impuse de reglementirile in vigoare §i nu sunt adecvate
desfasurarii activitatii de turism. De-a lungul anilor, locuitorii oragului au fost strimutati din zona
plajei, preferdnd sa viziteze cele doud plaje mai noi din apropiere. Scopul investitiei este de a face



din plaji un element cheie in dezvoltarea turismului in orasul Vlahita, nu doar pentru a satisface
nevoile turistilor strdini §i interni, ci §i pentru a oferi o zond de recreere §i servicii turistice
accesibile pentru populatia locald.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:
Efectele preconizate ca urmare a realizarii investifii:

e Cresterea atractivititii oragului si implicit in circulatie turistice national s1 internationale

e Crearea premiselor pentru prelungirea sezonului turistic, duratiei sejurului

o Diversificarea ofertei turistice si a formelor de turism ce pot fi practicate la nivelul orasulu,
pentru a atrage noi categorii de turisti

e Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii in zona strandului in scopul imbunétatirii
facilititile tehnico-edilitare in zona turistica si a crea condifil pentru investitii ulterioare.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizdrii obiectivului de investifii:

Starea actuala a amplasamentului nu este corespunzatoare conform cerintelor de calitate
impuse de reglementdrile in vigoare. Obtinerea avizelor necesare pentru functionarea cu
respectarea  prevederilor legale va fi nerealizabil fird reabilitarea §i modernizarea
amplasamentului.

Efectele preconizate ca urmare a nerealizdrii investifit:

e Reducerea numarul unitatilor turistice din orasul Vlahita si locurilor de cazare
e Reducerea sejurul turistilor §i implicarea migrarea vizitatorilor catre alte destinatii turistice
e Sciderea calitatii serviciilor de agrement oferite in orasul Vldhifa

2.2.  Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau funcfiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificarii necesitatii
realizirii obiectivului de investifii propus:

Nu este cazul.

2.3.  Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul ciirora se poate incadra obiectivul de in vestifii propus:
Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana a Orasului Vlghita 2021-2030, intocmitd de DG
Consulting si Plan de Mobilitate Urbana Durabila Orasul Vldhita intocmitd de DG Consulting.
Strategia Integratd de Turism a Judetului Harghita pentru perioada 2021-2030:
Viziunea strategiei: judetul Harghita va deveni una din cele mai importante destinatii turistice din
Romdnia, impreuni cu judeful Covasna, avand la baza un turism active §i un ecoturism specific,
dar si cu alte elemente complementare din zona, precum: balneare, culturale, rurale.
e Obicctivele strategice: Cresterea circulatiei turistice si in special al innoptarilor in toate
destinatiile din judet
e Cresterea cfectelor de multiplicare ale turismului, economice si sociale, printr-o integrarc
locald cAt mai profunda a fenomenului turistic
o Formarca unci imagini turistice diferentiate §i atractive, pentru judet sau pentru altd
delimitare teritoriala viabila
e Dezvoltarea ecoturismului i a turismului active, in toate dimensiunile sale de interventie
e Dezvoltarea statiunilor balneoclimaterice i montane: infrastructurd, organizatii, investitii de
specialitate
e Diversificarea agroturismului (...)



Potentialul turistic al orasului este foarte prielnic, datorita resurselor naturale si culturale.
Conditiile geografice si hidrogeologice fac posibild practicarea diferitelor forme de turism (turism
balnear, turism montan, turism ecologic, turism cultural, etc.). Oragul este o statiune turistica de
interes local, membru al Asociatiei Nationale a Statiunilor Balneare si Balneoclimaterice din
Romania, in drum spre obtinerea titlului de statiune balneoclimaterica. (...)

Dezvoltarea economiei locale din orasul Vlahita se poate realiza prin intermediul celui de-
al doilea pilon identificat pe baza informatiilor §i experientelor dobandite in procesul de elaborare
a strategiei locale. Vlhita dispune de posibilitati variate si o multitudine de resurse naturale sl
culturale care pot asigura cresterea profitabilitatii sectorului turistic §i dezvoltarea contributiei sale
la economia locala. Potentialul turistic al orasului nu este si nu poate fi valorificat fird a realiza
investitii importante in dezvoltarea infrastructurii turistice, aceasta este si opinia conducerii locale
si a actorilor turistici care au printre planuri investitii considerabile. Infrastructura turisticd a
orasului este o componentd de baza a ofertei turistice locale cu o influentd deosebitd asupra
atractivitatii orasului in randul turistilor. In cadrul programului ne vom concentra asupra
propunerilor care sunt menite sa contribuie la dezvoltarea obiectivelor turistice cat §i la
imbunatatirea accesibilitatii obiectivelor existente, (...)

Dezvoltarea accesibilitatii si asigurarea utilitatilor de baza a unitatilor de primire turistica.
Zona strandurilor, in care se concentreazi 3 dintre principalii agenti turistici din oras, respectiv
Strandul ,,Perla Vlahitei”, Pensiunea ,Napsugar” si Centrul de evenimente ,.Szépasszony
Rendezvénysator” necesitd o interventie rapidi in domeniul modernizirii infrastructurii de baza.
O alta problema care trebuie rezolvatd pe termen scurt, inaintea modernizarii drumului este
asigurarea accesului acestor unitéti la refeaua de canalizare in scopul facilitarii obtinerii avizelor
de functionare $i diminuarea efectelor de poluare a mediului. Modemizarea zonei necesitd
deopotriva si dezvoltarea retelei de iluminat public in aceastd zond. (...) (Preluat din strategia
orasului Vldhita 2021-2027 intocmitd de DG Consulting, aprobald cu HCL 75/2021.)

Regulament Local de Urbanism (RLU) aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) potrivit
proiectului nr. 955/2010-2012, elaborat de S.C. KONTUR S.R.L., aprobat prin HCL nr. 21/2013.

2.4. Existenta, dupd caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea romdnd

la realizarea obiectivului de investitii:
Nu este cazul.

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Dezvoltarea economici si turistica a orasului Vlahita:
o Cresterea numarului de turigti prin atragerea de vizitatori din zond si din tard, contribuind la
diversificarea ofertei turistice a orasului.
e Stimularea economiei locale prin crearea de noi locuri de muncé in domeniul turismului,
alimentatiei, comertului si altor servicii conexe.
e Gencrarea de venituri suplimentare pentru bugetul local prin taxe si impozite.
imbunitatirea calitatii vietii locuitorilor:
o Ofcrirea de oportunititi de recreerc i relaxare pentru locuitorii oragului si ai localitatilor
invecinate, contribuind la cresterca calitatii vietil.
e Promovarea unui stil de viatd sinatos prin facilitarea accesului la bai termale cu proprietati
curative.



o Consolidarca coeziunii sociale prin crearca unui spafiu de agrement unde oamenii s¢ pot
reuni si socializa.
Promovarea valorilor naturale §i culturale ale zonei:
o Punerea in valoare a resurselor naturale ale zonei, respectiv apele termale cu proprictati
curativc.
o Promovarea traditiilor si culturii locale prin organizarea de evenimente si festivaluri in cadrul
strandului termal.
e Cresterea gradului de vizibilitate a orasului Vlghita pe harta turisticd a Romiéniei.
Protejarea mediului:
e Tmplementarca de practici durabile in managementul strandului termal, cu accent pe eficienta
energetici si gestionarea responsabild a resurselor naturale.
o Promovarea educatiei pentru mediu in randul turistilor si al locuitorilor locali.
e Contributia la conservarea biodiversitaii locale prin protejarea habitatelor naturale din zona.

Scopul investitiei este renovarea si reabilitarea zonei strandului, inclusiv cladirile, piscina
si amenajarea terenului adiacent, pentru a crea o zond de recreere destinati preponderent familiilor,
asigurind urmatoarele functii si dotari:

- Amenajare zonei verzi cu gazon destinat pentru plajd, cu loc de joacd pentru copii i teren
de sport.

- Analiza apei termale, posibilitatea de cercetare prin foraje a surselor, se va studia
posibilitatea de racordare la 0 noua sursa de apa termald mineralizatd, curativa, calda.

- Incalzirea complexului se va rezolva prin punerea in valoare a surselor regenerabile de
energie disponibile (cu ajutorul apei termale, cu captatoare solare, cu pompa de céldura)

- Se va asigura iluminat de siguran{a pe timp de noapte

. Parcarea va fi amenajatd in exteriorul incintei pe loturi proprii ale primariei — C.F. nr.
50402, C.F. nr. 50400 (+inchiriate, dacd ¢ nevoie), dimensionate conform normelor in
vigoare + 20%, pentru aproximativ 1000 de vizitatori. In interiorul incintei, accesul
carosabil va fi permis doar pentru cadrele PSIin caz de incendiu, intretinere §i acces pentru
persoancle cazate.

o C.F. nr. 50401 — zona amenajatd preponderent pentru strand si cladirile care 0
deservesc (administrare, servicii, cazare):

- Amenajare imprejmuire, acces i parcare pentru persoanele cazate.

. Clidirea administrativi va fi renovati si va contine receptie, depozit pentru intretinere,
vestiare pentru personalul respectiv, grupurile sanitare, inclusiv pentru persoane cu
dizabilitati (C1) — personal: aprox. 5 pers.

. Bazine exterioare si interioare (inclusiv cladirea de servicii) vor fi demolate (C23, C24,
C25) Piscinele vor fi reconstruite contemporan: doud mari, cu addncime medie (1 ,5-2m),
una cu apa termald de 50x30 de metri (accesibild interior-exterior), cealaltd cu apa curatd
de 25x12,5 metri, exterioard, pentru utilizare in timpul verii §i 2 mic pentru copii de
adancime mica, unul cu tobogan adecvat, vestiare si grupuri sanitare, utilizabile in timpul
verii (C22)

. Construire cladire spa, care va include o parte din bazinul exterior (bazinul cel mare van fi
rezolvatd cu acces interior-exterior), receptie, vestiare, grupuri sanitare, bar, saund,
utilizabila si in timpul iernii — personal aprox. 5 persoane

. Dcmolare restaurant, reconstruire cu grupurile sanitare aferente, chicinetd (catering),
vestiare personal, terasd (C2) pentru aprox. 100 de persoane, poate fi inchiriatd si utilizatd



pentru diverse evenimente — personal aprox. 10 pers. Reconstruire poate fi §i pe terenul
C.F. nr. 50401.

- Demolarea cladirilor de sezut si reconstruirea lor intr-un stil contemporan, conform
nevoilor actuale, cu grupurile sanitare, utilizabile doar in timpul verii, 15 buciti, fiecare
pentru 2 pers. (C3-Cl11, C13-C21)

o C.F. nr. 50401 — zona amenajatd preponderent pentru camping, cazare, recreere:

- Amenajare imprejmuire, acces §i parcare pentru persoanele cazate.

- Amenajare zona de camping cu corturi i rulote, zona de recreere care va fi pozitionat la
partea de est al complexului in zona inclinata cu arbori: va fi modificat doar cu interventie
minima, amenajare trasee, alee, zona pentru hamac, 2 ciubar

- Cladirea C1 va fi reconstruitd, avand ca functia de grupurile sanitare cu dug pentru zona de
camping cu corturi si rulote, zona de recreere.

- Pentru rulote se va rezolva instalatii aferente (ap, elcctricd, punct canalizare)

- Corpul C2 va fi renovata pentru cazare pentru aproximativ 30 persoane

3. Estimarea suportabilititii investitiei publice

3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, ludndu-se in considerare,
dupa caz:
- costurile unor investitii similare realizate: Nu este cazul.
- standarde de cost pentru investitii similar.
Valoarea estimatd pentru executia investitiei este de cca. lei (fard T.V.A.) - 22.943.000 lei

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investifie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in
functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea
avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute de lege:

Valoarea estimati pentru proiectare este de cca. lei (fird T.V.A.) - 1.000.000 lei

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul Sfinantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational / axa corespunzatoare, identificata):
Bugetul local si alte surse legal constituite.

.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente: (Conform P.U.Z. ,Strand Termal Vldhifa” potrivit proiectul
nr. 955/2010-2012 elaborat de S.C. Kontur S.R.L., aprobat prin Hotdrdrea Consiliului
Local al orasului Vighita nr. 21/2013)

Regimul juridic:

Terenurile aferente obiectivului de investitii, identificate conform extraselor de C.F. nr.
50399, 50400, 50401, 50402, 55343-Vlahita se afle in intravilanul localitdtii, in U.T.R. nr. 18,
conform P.U.G. Vlahita nr. 432/2000, avizat M.L.P.T_L. sub nr. 1073/2000 si aprobat cu Hotararca
Consiliului Local nr. 21/2001, si prelungit prin H.C.L. al orasului Vlahita nr. 130/2023.

Terenurile se afle in domeniul public al oragului V1ahita conform H.G. 1351/2001, Ancxa
10, insusit prin H.C.L. al orasului Vlahita, nr. 25/2001, pentru aprobarea Inventarului bunurilor
din domeniul public al orasului Vlihi{a.



Intre Consiliul Local al Orasului Vlahita si S.C. ANGYOS S.R.L., S.C. LEMACOMPROD
SR.L, S.C. VELENCE SR.L si FOLDGEP EPITOIPARI K.F.T. s-a incheiat la data de
31.05.2004, Contractul de concesiune al strandului termal, inregistrat sub nr. 1135/2004. Datorita
omisiunilor si ilegalititilor consecutive, acest contract s-a reziliat prin Decizia definitiva a Curtii
de Apel nr. 169/R din data de 26.03.2024, pronuntatd in dosarul nr. 135/268/2019**. Totodatd
prin Sentinta Civild nr. 1853 din data de 31.07.2023 pronuntatd in dosarul nr. 285/268/2023 de
citre Judecitoria Odorheiu Secuiesc, s-a dispus evacuarea societdtii S.C. ANGYOS §I
ASOCIATII SR.L., stabilind ci aceastd ultima societate nu este parte contractanta.

fn urma celor doud litigii administratorul societdtii S.C. ANGYOS $I ASOCIATII SRL,
a depus cerere de chemare in judecatd impotriva Oragului Vlahita, in vederea rectificarii cartilor
funciare in care este inscris Strandul termal. Totodatd Orasul Vlihita a solicitat printr-o actiune
separata rectificarea cartii funciare, in vederea radierii dreptului de concesiune a societatii S.C.
ANGYOS SI ASOCIATII S.R.L, notat in foaia de sarcini a cartilor funciare. Drept urmare in
momentul de fatd sunt trei litigii in care incd nu au pronuntat in mod defintiv sau se afld in stadiu
procesual.

Regimul economic:

Folosintd actuali: zona cu dotdri turistice — strand termal, cu suprafati totald de 26.087 mp,
avand 16.503 mp cu categoria de folosin{d fineatd, 1.396 mp cu categoria de folosinta neproductiv
si 8.188 mp cu categoria de folosin{a curti constructii.

Utilizari functionale permise: zone verzi cu subzone de turism si agrement si zona
rezidentiald cu subzona case de vacantd, dotiri si amenajari pentru turism, amenajari sportive.

Functiuni complementare admise: circulatii, spatii verzi naturale, constructii aferente
lucrarilor tehnico edilitare

Utilizari interzise: activitati producatoare si depozitare de noxe

Regimul tehnic:

Indici de control: POT maxim, raportat la terenul studiat: 7% arie construitd/suprafata
teren, CUT maxim 0,15.

Regimul de iniltime: P+1 si/sau mansarda

Amplasarea constructiilor: amplasarea in interiorul terenului a constructiilor noi se va face
cu incadrarea in limita zonei de construire conform P.U.Z. ,,Strand termal Vlghita”, aprobat prin
Hotirarea Consiliului Local al orasului Vldhita nr, 21/2013. Se vor respecta distantele de protectie
PSI. Amplasarea constructiilor de turism gi agrement se va face conform Regulamentului general
de urbanism, cu orientarea spatiilor de cazare spre E-S-V si a spatiilor comune, holuri, sali de
consumatie spre privelistea cea mai avantajoasa.

Reguli cu privire la echiparea edilitara: racodare la retele tehnico edilitare existente:
autorizarea executdrii constructiilor este permiséa numai daci existd posibilitatea racorddrii noului
consumator la refelele; realizarca de refele tehnico edilitare: retele se realizeazd de citre
investitor/beneficiar, sau eventual parfial sau in intregime de autoritatea locala in conditiile
contractelor incheiate.

Aspectul exterior al constructiilor si alte caracteristici: structura constructiilor va fi din
structuri de lemn sau pereti portanti din zidarie de caramida eficiente termic. Ca finisaje exterioare
se vor folosi materiale: tencuieli cu culori de fatade de nuante pastel, placari din lemn. Se interzice
folosirea culorilor de nuante intensive, tari. TAmplaria va {i dubla sau tip termopan, ferestre si usi
izolate termic.



5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru
realizarea obiectivului de investitii:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan):
Terenurile se afla in intravilanul localitatii Vlahita, in domeniu public cu suprafatd de
aproximativ 25.887,3 mp (C.F. nr. 50401, C.F. nr. 50399, C.F. nr. 50402, C.F. nr. 50400)

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile:
Obiectivul dc investitii are urmétoarele vecindtafi:

- la nord este limitat de terenuri private (Pensiunea Raza Soarelui)

- la est este limitat de terenuri private

- la sud limitat de terenuri private

- la vest limitat de drum local (drum Strand Termal cu nr. C.F. 51185)

¢) surse de poluare existente in zond:
Nu este cazul.

d) particularitati de relief:
Suprafata terenului vizat este variabila pe zond. La partea de vest terenul este relativ plana,
spre est de la pardu este inclinat spre est, conform studiu topo.
e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor:
In zona strandului exista posibilitatea asigurarii alimentarii electrice, cu apa din reteaua
publici, evacuarea apelor uzate in sistemul de canalizare, dar trebuie examinat pentru extinderea
retelelor Evacuarea apelor pluviale trebuie rezolvatd prin proiect, cu ajutorul paraului.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in mdsura in care pot fi identificate:
Se va studia la faza SF/DALI dupi obtinerea avizelor.

g) posibile obligatii de servitute:
Nu este cazul.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucrari de interventii,
dupa caz:

Pentru toate cladirile trebuie ficute expertize tehnice, dupa care se poate decide definitiv
pentru fiecare constructie in parte. Conform planurilor actuale, pe terenul cu numarul C.F. nr.
50401, cladirile C1 si C22 vor fi renovate, iar celelalte vor fi demolate pe termen lung si inlocuite
cu cladiri noi, contemporane. Pe terenul cu numarul C.F. nr. 50399, cladirea C1 va fi demolata si
inlocuitd cu una noua, iar cladirca C2 va fi renovata.



i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate
- plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism
aferent:

Plan urbanistic general Vlahita nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr. 1073/2000, aprobat
prin Hotdrarea Consiliului Local al orasului Vldhita nr. 21/2001 si prelungit cu Hotérérea
Consiliului Local al orasului Vlahita nr. 130/2023, respectiv regulamentul local de urbanism
aferent.

Plan urbanistic zonal ,,Strand termal Vlahita™ potrivit proiectul nr. 955/2010-2012 elaborat
de S.C. Kontur S.R.L., aprobat prin Hotararea Consiliului Local al oragului Vldhita nr. 21/2013,
in conformitate cu Avizul de Oportunitate nr. 7 din 28.03.2013. Al Arhitectului Sef al Consiliului
Judetean Harghita, respectiv al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teritoriului de pe 1anga
Consiliul Judetean Harghita,

i) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei
unor zone protejate:

Imobilul nu se regaseste in zona de protectie a monumentului istorice si/sau ale naturii ori
in zona de protectie a acestora.

6. Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere

tehnic si functional:

a) destinatie §i functiuni:

Zona de recreere destinate preponderent familiilor aliniat la standardele actuale.

Structura functionald se va gandi in jurul a trei functiuni majore care pot coexista: de
scaldat, de recreere si spatiul verde aferent costrucfitlor utilitare, in asa fel ca sé fie benefice tuturor
persoanelor inclusive celor cu dizabilitafi.

- Cladire administrativa
o casa de bilete
o vestiare pentru personal
o grupurile sanitare pe sexe, gr. san. pentru persoanc cu dizabilitati
o punct prim ajutor
- Bazine de agrement, exterioare si interioare
o doud bazine cu adincime medie (1,5-2 m), una cu apa termala de 50x30 de metri
(accesibila interior-exterior), cealaltd cu apd curatd de 25x12,5 metri, exterioard,
pentru utilizare in timpul verii §i
o doud bazine pentru copii de adancime micd, unul cu tobogan adecvat,
o vestiare si grupuri sanitare, utilizabile in timpul verii
_ Construire cladire SPA, care va include o parte din bazinul exterior (bazinul cel marc van
fi rezolvatd cu acces interior-exterior), receptie, vestiare, grupuri sanitare, bar, saune,
utilizabild si in timpul iernii.
- Restaurant cu grupurile sanitare aferente, chicineta (catering), vestiare personal, terasd
pentru aprox. 100 de persoanc, poate fi inchiriata si utilizatd pentru diverse evenimente.
_ Reconstruirca caselor de sezut intr-un stil contemporan, conform nevoilor actuale, cu
grupurile sanitare.
- Plaja si recreere



o tobogan
2 ciubir

e}

o plaja in jurul bazinelor si pe latura estica a terenului cu nr. C.F. 50399 (suprafata
inierbata, sezlonguri, hamace)

o zona de camping cu corturi $i rulote

o zona de odihna acoperita cu panza tensionata

o zona de joaca pentru copii pe diferite varste

o banc de nisip (preferabil la nivel pentru evitarea accidentelor)

o leagane

o panouri pentru desenat cu creta

o loc destinat jocurilor sportive statice (boardgames, sah)

o punct de colectare deseuri selective

o amenajare baza de observare pentru post salvare acvatica (salvamar)

o cismele cu apa potabila

o iluminat de siguranta pe timp de noapte (stdlpii de iluminat vor fi din metal,

abordare moderna, corpuri de iluminat cu leduri, baterii solare
o plante, arbusti
o sistem de supraveghere video pentru siguranta
o imprejmuire
- Cladire cu grupurile sanitare cu dug pentru zona de camping cu corturi, rulote i zona de
recreere (poate fi combinata cu functia de catering).
~ Corpul C2 va fi renovati pentru cazare pentru aproximativ 30 de persoane

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

Prin elaborarea Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI) se doreste
gasirea solutiilor tehnice adecvate si vizibile in baza propunerilor facute proiectant. Documentafia
respectivi trebuie sa contind toate documentele si studiile tehnice enumerate de H.G. 907/2016, si
avizele solicitate de Certificatul de Urbanism.

Nivelul de echipare finisare si dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu
cerintele functionale stabilite prin reglementdni tehnice, de patrimoniu §i de mediu in vigoare:

La construirea piscinelor destinate folosintei de catre grupuri extinse de persoane, existd
reguli mai stricte de respectat, pentru a fi siguri ca utilizatorii sunt ferifi de accidentiri, imbolnaviri
sau orice alte evenimente neplacute.

Proicctarea si construirea unei piscine trebuie sa aibd la baza atat standardele europene
adoptate de Romania, cét si legislatia roméneascé specifica acestui domeniu si si respecte normele
de proiectare, echipare, sigurantd si calitate.

Scurtd clasificare a piscinelor conform SR EN 1 5288-1 in:

» Piscina Tip 1 - piscina unde activitdtilc acvatice sunt afacerea principala (de
exemplu stranduri, piscine de agrement, parcuri acvatice) si al cirei uz este public'

« Piscina Tip 2 - piscina care este un scrviciu secundar afacerii principale (de
exemplu piscinele hotelurilor, ale campingurilor, ale cluburilor, piscinele terapeutice) si al
cérei uz este 'public’

« Piscina Tip 3 - restul tipurilor de piscinc cu exceptia piscinelor tip 1, piscinelor tip
2 si piscinclor de uz privat (destinate exclusiv pentru familia proprietarului/a persoanci
care 0 exploateaza si musafirii acesteia)



Dat fiind faptul ca o exploatare sigurd este datd de un proiect sigur, acesta trebuie sa {ind
cont de destinatia locatiei, de tipul de activitate desfasurata, de numarul estimat de utilizatori si de
operarea ulterioard a acesteia. Astfel «Rata de ocupare» trebuie definiti inca din stadiul de
proiectare ca fiind suma numirului de utilizatori:

a) generati de zonele/activititile acvatice
b) plus numdrul de utilizatori generati de alte zone/activitati

Rata de ocupare tipici pentru piscinele Tip 1, este de minim 3 mp de luciu de apad/inotator.

Trebuie avut in vedere din faza de proiect la instalatii speciale pentru utilizatorii cu nevoi
speciale (ex. Persoane cu dizabilita(i). Exista lege care prevede ci orice obiectiv public ( nu doar
institutiile statului) si fie astfel proiectat/executat incat sa faciliteze accesul persoanelor cu
dizabilititi. insd pentru acestia se pot achizitiona i ulterior instalatii specifice.

Numir estimat de utilizatori: 1000 de persoane/lund, din care 35% copii.

¢) durata minima de functionare, apreciati corespunzitor destinatiei functiunilor
propuse: 20 de ani.

d) nevoi/solicitiri functionale specifice:
Respectare Legii 10/1995 cu modificarile ulterioare, respectarea normelor si standardelor
in vigoare.
Toate instalatiile vor fi prevazute cu sistem de golire pe timp de iarnd.

¢) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionirii nevoii beneficiarului:
Conform reglementarilor si normativelor legale in vigoare si se va tine cont de caietul de
sarcini intocmit de beneficiar.

7. Justificarea necesititii investitiei dupa caz:

Orasul Vlihita este renumita de baile sale. Starea actuali a biilor nu este acceptabild pentru
turistii exigenti. Amplasamentul actual, cu multe zone verzi si un parau, reprezintd o oportunitate
ideald pentru oras de a se pune pe harta turisticé. Cladirile existente sunt neglijate si din punct de
vedere arhitectural nerelevante. Apa termald de aici are un potential imens, care poate fi valorificat

prin modernizarea bailor.

Orasul Vlahita a fost renumit de mult timp pentru baile sale, dar starea actuald, din pacate,
nu mai corespunde asteptirilor vizitatorilor pretentiosi. Orasul trebuie s ia masuri pentru a renova
baia termali si a o transforma intr-o destinatie turistica moderna si atractiva.

Motivele renovirii: Renasterea culturii balneare ar creste atractivitatea turistica a orasului
si ar duce la o revigorare economicé.

Oaspeti mai exigenti: Infrastructura actuala invechitd nu mai satisface asteptarile
moderne. Renovarea ar trebui sa includa piscine moderne, saune, bdi de aburi si alte facilitdfi de

wellness pentru a atrage vizitatori mai exigenti.

Cadouri naturale unice: Baia este situati intr-o locatie ideald, intr-o zona verde, pe malul
unui pariu. Acest cadru natural completeaza perfect experienta wellness si face baia speciala n
comparatie cu concurentii.



Potential neexploatat: Apa termala din Vlahifa are proprietati curative exceptionale (dar
trebuie testat) care nu sunt pe deplin utilizate in prezent. Renovarea bdii ar trebui sd includa si o
sectie medicala moderni unde oaspetii pot primi tratamente specializate.

Imbunititirea imaginii omsulur Cladirile neglijate actuale degradeazi imaginea
orasului. Renovarea biii ar face mediul mai estetic §i ar creste prestigiul oragului.

Concluzie: Renovarea standului este esentiald pentru dezvoltarea turistica i revigorarea
economici a orasului. Baia are dotari unice care trebuie exploatate pentru a deveni o destinatie
turisticd atractivi. Renovarea ar trebui si ofere infrastructurd moderna, servicii excelente si o
experientd de nalti calitate pentru vizitatori, astfel incat Vlahita sa poatd redeveni un bastion al
culturii balneare.

o studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de in vestifii:
Nu este cazul.

o expertizei tehnice si, dupd caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la
constructii existente:

Nu este cazul.

o unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul investitiilor pe monumente
istorice sau in zone protejate:

Nu este cazul.

Mt L e

Intocmit
Marton Vera
consilier
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Aprobat
UAT Oras Vlihita
Primar

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investiii:
Reabilitare zona strand termal al orasului Vlihita, extindere baza de servicii turistice i de
agrement
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
UAT Orasul Vlahita prin primar LORINCZ Csaba
1.3. Ordonator de credite(secundar, terfiar):
Nu este cazul.
1.4. Beneficiarul investitiei:
UAT Orasul Vlahita
1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
UAT Orasul Vlahita

2. Date de identificare a obiectivului de investitii:

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrali:

Regimul juridic:

Terenurile aferente obiectivului de investitii, identificate conform extraselor de C.F. nr.
50399, 50400, 50401, 50402, 55343-Vlahita se afle in intravilanul localitatii, in U.T.R. nr. 18, con-
form P.U.G. Vlahita nr. 432/2000, avizat M.L.P.T.L. sub nr. 1073/2000 si aprobat cu Hotdréarea Con-
siliului Local nr. 21/2001, si prelungit prin H.C.L. al orasului Vlahita nr. 130/2023.

Terenurile se afle in domeniul public al orasului Vl&hita conform H.G. 1351/2001, Anexa 10,
insusit prin H.C.L. al orasului Vlahita, nr. 25/2001, pentru aprobarea Inventarului bunurilor din do-
meniul public al oragului Vlahita.

Intre Consiliul Local al Orasului Vlahita si S.C. ANGYOS S.R.L., S.C. LEMACOMPROD
SR.L.S.C. VELENCE S.R.L si FOLDGEP EPITOIPARI KFT s-a incheiat la data de 31.05.2004,
Contractul de concesiune al strandului termal, inregistrat sub nr. 1135/2004. Datorita omisiunilor i
ilegalitatilor consecutive, acest contract s-a reziliat prin Decizia definitiva a Curtii de Apel nr. 169/R
din data de 26.03.2024, pronuntatiin dosarul nr. 135/268/2019**. Totodatd prin Sentinta Civila nr.

]



1853 din data de 31.07.2023 pronuntata in dosarul nr. 285/268/2023 de catre Judecitoria Odorheiu
Secuiesc, s-a dispus evacuarea societdii S.C. ANGYOS $1 ASOCIATII S.R.L., stabilind ca aceasta
ultima societate nu este parte contractanta.

fn urma celor doud litigii administratorul societdtii S.C. ANGYOS ST ASOCIATII SRL,a
depus cerere de chemare in judecatd impotriva Orasului Vlahita, in vederea rectificirii cértilor fun-
ciare in care este inscris Strandul termal. Totodatd Orasul Vldhita a solicitat printr-o actiune separatd
rectificarea cartii funciare, in vederea radierii dreptului de concesiune a societitii S.C. ANGYOS $I
ASOCIATII S.R.L, notat in foaia de sarcini a cartilor funciare. Drept urmare in momentul de fata
sunt trei litigii in care incd nu au pronuntat in mod defintiv sau se afli in stadiu procesual.

Regimul economic:
Folosintd actuala: zona cu dotari turistice — strand termal, cu suprafata totala de 26.087 mp,

avand 16.503 mp cu categoria de folosinta fineata, 1.396 mp cu categoria de folosintd neproductiv i
8.188 mp cu categoria de folosinta curti constructii.

Utilizari functionale permise: Zone verzi cu subzone de turism si agrement si Zona reziden-
tiald cu subzona case de vacanta, dotari si amenajari pentru turism, amenajari sportive.

Functiuni complementare admise: circulatii, spatii verzi naturale, constructii aferente lucra-
rilor tehnico edilitare

Utiliziri interzise: activitati producatoare si depozitare de noxe

Regimul tehnic:

Indici de control: POT maxim, raportat la terenul studiat: 7% arie construitd/suprafata teren,
CUT maxim 0,15

Regimul de indltime: P+1 si/sau mansarda

Amplasarea constructiilor: amplasarea in interiorul terenului a constructiilor noi se va face cu
incadrarea 1n limita zonei de construire conform P.U.Z. , $trand termal Vlihita”, aprobat prin Hota-
rarea Consiliului Local al orasului Vlahita nr. 21/2013. Se vor respecta distantele de protectie PSL.
Amplasarea constructiilor de turism si agrement se va face conform Regulamentului general de ur-
banism, cu orientarea spatiilor de cazare spre E-S-V si a spatiilor comune, holuri, sili de consumatie
spre priveligtea cea mai avantajoasa.

Reguli cu privire la echiparea edilitara: racodare la refele tehnico edilitare existente: autori-
zarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racordarii noului consu-
mator la retelele; realizarea de retele tehnico edilitare: refele se realizeazi de citre investitor / bene-
ficiar, sau eventual partial sau in intregime de autoritatea locala in conditiile contractelor incheiate.

Aspectul exterior al constructiilor si alte caracteristici: structura constructiilor va fi din struc-
tura de lemn sau pereti portanti din ziddrie de cirdmida eficiente termic. Ca finisaje exterioare se vor
folosi materiale : tencuieli cu culori de fatade de nuante pastel, placéri din lemn. Se interzice folo-
sirea culorilor de nuante intensive, tari. Tamplaria va fi dubla sau tip termopan, ferestre si ugi izolate
termic.

2.2. Particularitti ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, supra-

Jata terenului, dimensiuni in plan):
Terenurile se afla in intravilanul localititii Vlahita, in domeniu public cu suprafafa de 26.087
mp (conform C.F. nr. 50401, C.F. nr. 50399, C.F. nr. 50402, C.F. nr. 50400)

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:
Obiectivul de investitii are urmitoarele vecinatati:



- la nord este limitat de terenuri private (Pensiunea Raza Soarelui)

- la est este limitat de terenuri private

- la sud limitat de terenuri private

- la vest limitat de drum local (drum Strand Termal cu nr. C.F. 51185)

¢) surse de poluare existente in zonda:
Nu este cazul.

d) particularitifi de relief:
Suprafata terenului vizat este variabild pe zond. La partea de vest terenul este relativ plana,
spre est de la parau este inclinat spre est, conform studiu topografic.
e) nivel de echipare tehnico-edilitari al zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor:
fn zona strandului existd posibilitatea asigurdrii alimentarii electrice, cu apé din refeaua pu-
blicd, cvacuarea apelor uzate in sistemul de canalizare, dar trebuie examinat pentru extinderea refe-
lelor Evacuarea apelor pluviale trebuie rezolvati prin proiect, cu ajutorul paraului.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,

in masura in care pot fi identificate:
Se va studia la faza SF/DALI dupi obtinerea avizelor.

g) posibile obligatii de servitute:
Nu este cazul.

h) conditiondri constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra ciirora se vor face lucriri de interventii, dupd
caz.’

Pentru toate cladirile trebuie facute expertize tehnice, dupa care se poate decide definitiv pen-
tru fiecare constructie in parte. Conform planurilor actuale, pe terenul cu numérul C.F. 50401, cla-
dirile C1 si C22 vor fi renovate, iar celelalte vor fi demolate pe termen lung si inlocuite cu cladiri
noi, contemporane. Pe terenul cu numiarul C.F. 50399, cladirea C1 va fi demolatd si inlocuitd cu una
noud, iar clddirea C2 va fi renovata.

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -

plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent:
Plan urbanistic general Vlihita nr. 432/2000, avizat de MLPTL sub nr. 1073/2000, aprobat

prin Hotararea Consiliului Local al oragului Vlghita nr. 21/2001 si prelungit cu Hotérarca Consiliului
Local al orasului Vlihita nr. 130/2023, respectiv regulamentul local de urbanism aferent.

Plan urbanistic zonal , Strand termal Vlhita™ potrivit proiectul nr. 955/2010-2012 claborat de
S.C. Kontur S.R.L., aprobat prin Hotardrea Consiliului Local al orasului Vl1dhita nr. 21/2013, in con-
formitate cu Avizul de Oportunitate nr. 7 din 28.03.2013. Al Arhitectului Sef al Consiliului Judetean
Harghita, respectiv al Comisici tchnice de urbanism si amenajarea teritoriului de pe langd Consiliul
Judetcan Harghita.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau
in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone

protejate sau de protectie:
Imobilul nu se regiscste Tn zona de protectie a monumentului istorice gi/sau ale naturii ori in

zona de protectie a acestora.



2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic §i func-
tional:

a) destinatie si functiuni:

Zona de recreere destinate preponderent familiilor aliniat la standardele actuale.

Structura functionald se va gandi in jurul a trei functiuni majore care pot coexista: de scaldat,
de recreere si spatiul verde aferent costructiilor utilitare, in aga fel ca si fie benefice tuturor persoa-
nelor inclusive celor cu dizabilitat1.

Cladire administrativa

O
o}
o}
O

casa de bilete

vestiare pentru personal

grupurile sanitare pe sexe, gr. san. pentru persoane cu dizabilitdti
punct prim ajutor

Bazine de agrement, exterioare si interioare

o

o]
o}

doui bazine cu adiancime medie (1,5-2 m), una cu apd termala de 50x30 de metri (ac-
cesibild interior-exterior), cealalta cu api curatd de 25x12,5 metri, exterioard, pentru
utilizare in timpul verii gt

doui bazine pentru copii de addncime mica, unul cu tobogan adecvat,

vestiare i grupuri sanitare, utilizabile in timpul verii

Construire clidire SPA, care va include o parte din bazinul exterior (bazinul cel mare van fi
rezolvati cu acces interior-exterior), receptie, vestiare, grupuri sanitare, bar, saune, utilizabild
s1 in timpul iernii

Restaurant cu grupurile sanitare aferente, chicineta (catering), vestiare personal, terasd pentru
aprox. 100 de persoane, poate fi inchiriata si utilizatd pentru diverse evenimente
Reconstruirea caselor de sezut intr-un stil contemporan, conform nevoilor actuale, cu grupuri-
le sanitare

Plaja si recreere

@]
@]
@]
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tobogan

2 ciubdr

plaja in jurul bazinelor gi pe latura esticd a terenului cu nr. C.F. 50399 (suprafata ini-
erbata, sezlonguri, hamace)

zona de camping cu corturi $i rulote

zona de odihna acoperita cu panza tensionata

zona de joaca pentru copii pe diferite varste

banc de nisip (preferabil la nivel pentru evitarea accidentelor)

leagane

panouri pentru desenat cu creta

loc destinat jocurilor sportive statice (boardgames, sah)

punct de colectare deseuri selective

amenajare baza de observare pentru post salvare acvatica (salvamar)

cismele cu apa potabila

iluminat de siguranta pe timp de noapte (stalpii de iluminat vor fi din metal, abordare
moderna, corpuri de iluminat cu leduri, baterii solare

plante, arbusti

sistem de supraveghere video pentru siguranta

imprejmuire

Cladire cu grupurile sanitare cu dus pentru zona de camping cu corturi, rulote gi zona de re-
creere (poate fi combinatid cu functia de catering).
Corpul C2 va fi renovata pentru cazare pentru aproximativ 30 de persoane

b} caracteristici, parametrii si date tehnice specifice, preconizate:
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Prin elaborarea Documentatia de Avizare a Lucrarilor de Interventii (DALI) se doreste gasi-
rea solutiilor tehnice adecvate si vizibile in baza propunerilor ficute proiectant. Documentatia res-
pectiva trebuie sa contini toate documentele si studiile tehnice enumerate de H.G. 907/2016, s1 avi-
zele solicitate de Certificatul de Urbanism.

Nivelul de echipare finisare si dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate cu ce-
rintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu si de mediu in vigoare:

La construirea piscinelor destinate folosintei de catre grupuri extinse de persoane, exista re-
guli mai stricte de respectat, pentru a fi siguri ca utilizatorii sunt ferifi de accidentéri, imbolnaviri sau
orice alte evenimente neplacute.

Proiectarea si construirea unei piscine trebuie sa aibé la baza atit standardele europene adop-
tate de Romania, cat si legislatia roméneascd specificd acestui domeniu si sa respecte normele de
proiectare, echipare, siguranta si calitate.

Scurti clasificare a piscinelor conform SR EN 1 5288-1 in:

» Piscina Tip 1 - piscina unde activitatile acvatice sunt afacerea principald (de exem-
plu stranduri, piscine de agrement, parcuri acvatice) si al cérei uz este public'

» Piscina Tip 2 - piscina care este un serviciu secundar afacerii principale (de exemplu
piscinele hotelurilor, ale campingurilor, ale cluburilor, piscinele terapeutice) si al cdrei uz este
'public’

« Piscina Tip 3 - restul tipurilor de piscine cu exceptia piscinelor tip 1, piscinelor tip 2
si piscinelor de uz privat (destinate exclusiv pentru familia proprietarului/a persoanei care o
exploateazi si musafirii acesteia)

Dat fiind faptul ca o exploatare sigura este datdi de un proiect sigur, acesta trebuie sé tind cont
de destinatia locatiei, de tipul de activitate desfisuratd, de numarul estimat de utilizatori §i de ope-
rarea ulterioari a acesteia. Astfel «Rata de ocupare» trebuie definita incéd din stadiul de proiectare ca
fiind suma numarului de utilizatori:

a) generati de zonele/activititile acvatice

b) plus numarul de utilizatori generati de alte zone/activitati
Rata de ocupare tipicd pentru piscinele Tip 1, este de minim 3 mp de luciu de apa/inotator.
Trebuie avut in vedere din faza de proiect la instalatii speciale pentru utilizatorii cu nevoi spe-

ciale (ex. Persoane cu dizabilititi). Exista lege care prevede ca orice obiectiv public ( nu doar insti-
tutiile statului) si fie astfel proiectat/executat incét si faciliteze accesul persoanelor cu dizabilitati.
insd pentru acestia se pot achizitiona si ulterior instalatii specifice.

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementiri tehnice, de patrimoniu i de mediu in

vigoare:
Se vor respecta toate prevederile Certificatului de Urbanism care se va obtine de la Primaria

Orasului Vlzhita, si toate prevederile din avizele i acordurile emise de catre autoritétile competente.

d) numdr estimat de utilizatori:
Obiectivul de investitii va fi previizut pentru un numar de aproximativ 1000 de persoane pe

luni, din care 35% copii fiind utilizat de urmitoarele categorii vizitate:
e Locuitorii orasului Vlhita si din zonele invecinate
o Turistii care viziteaza orasul Vlihita si imprejurimile

e) durata minima de functionare, apreciatd corespunzator destinatiei/functiunilor propuse:
20 de ani

f) nevoi/solicitari functionale specifice:
Respectare Legii 10/1995 cu modificarile ulterioare, respectarca normelor si standardelor in
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vigoare. Toate instalatiile vor fi prevazute cu sistem de golire pe timp de iarna.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a patri-
moniului:
Nu este cazul.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului:
Conform reglementarilor si normativelor legale in vigoare i se va {ine cont de caietul de sar-

cini intocmit de beneficiar.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia:
Prin elaborarea documentatiilor tehnico-economice se va respecta continutul-cadru H.G. nr.
907 din 29.11.2016. Exigentele calitative vor respecta Legea nr. 10/1995 si normativele si standar-
dele in vigoare.

Data:18.06.2024. ‘
Intocmit,

UAT Oras Vlahita
Arhitect Sef delegat
PETRES Laszlé
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